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MIDIS DU 
BÂTIMENT 
INNOVANT
DECRET BACS

19/09/2023


CONTEXTE ET 

PRESENTATION 
DU GIE NOVEA
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LE GIE : un 
groupement
d’EPL

COMPOSITION DU GIE NOVEA

 Groupement de 8 
aménageurs/constructeurs 
pour mutualiser des moyens et 
compétences spécialisées :

 Environnement

 Energie

 Développement immobilier

 Subventions

 Une AMO interne, 
spécialisée, mutualisée
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LES SEM PATRIMONIALES EN REGION

300 000 m² de patrimoine immobilier 
« d’activités » répartis sur deux parcs du 
Territoire de Belfort :

- TECHN’HOM

- LA JONXION

153 000 m² de patrimoine immobilier 
« d’activités » répartis principalement 
sur le département du Doubs (25)


TEMOIGNAGE : MISE 
EN CONFORMITE 
AVEC LE DECRET 
BACS 
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ARTICULATION VIS-À-VIS DU DECRET 
TERTIAIRE 

Rappel Décret tertiaire

ARTICULATION VIS-À-VIS DU DECRET 
TERTIARE 

Rappel Décret tertiaire
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ARTICULATION VIS-À-VIS DU DECRET TERTIARE 

Thématiques communes

Décret BACS

Suivi Energétique

Détermination des consommations 
énergétiques annuelles et de référence 

Données d’entrée pour la déclaration 
sur la plateforme « OPERAT »

Comparaison de la consommation vis-
à-vis d’activités similaires

Détection des erreurs
Outils d’analyse pour des 

consommations anormales

Régulation
Levier d’actions pour réduire les 

consommations

Thématiques
Sujets communs avec le Décret 

tertiaire

MISE EN CONFORMITE : PLAN DE BATAILLE

Thématiques à considérer

Décret 
BACS 

Puissance 
des 

systèmes

Typologie 
des 

systèmes

Typologie 
des 

locataires 

Choix de 
l’échelle 

de 
comptage

Choix du 
type de 

compteurs 
déployés

Choix du 
support de 

suivi 

9

10



20/09/2023

6

MISE EN CONFORMITE : PLAN DE BATAILLE

Thématiques à considérer

Puissances des systèmes Données manquantes/ incomplètes Passage sur site / Réalisation de DPE

Typologie des systèmes
Chauffage électrique moins aptes au suivi 

Systèmes propres à certains locataires  

Evaluer une modification des systèmes de 
chauffage / Réaliser un inventaire 

exhaustif des systèmes

Typologies des locataires
Locataire avec du process important 

(laboratoire, petite industrie) / Nombre de 
locataires importants

Evaluer les systèmes propres aux process 
/ Recenser les dispositifs de suivi déjà 

installés

Choix de l’échelle de comptage
Locataires fluctuants / Lots en 

restructuration / Réalisation d’extension 
Zonage très détaillée (mais coûteux) / 
Regroupement de lots de locataires

Choix du type de compteurs 
déployés

Compteurs intrusifs/ non intrusifs
Adapter en fonction de l’occupation du 

bâtiment et du budget disponible

Choix du support de suivi
Plateforme de suivi via un prestataire / 

Solution « maison » / Stockage en interne 
Possibilité d’utiliser le logiciel directement 

fourni par le fournisseur de la GTC 

MISE EN CONFORMITE : MINI - BENCHMARK
Entreprises démarchées
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PLATE-FORME 
LOGICIELLE
 Logiciels fabricants → solutions « captives », interopérabilité limitée

 Systèmes open-source → solutions le plus souvent orientées « logements », mais :

 Parfois bien adaptées à des installations de puissance limitée (cible : 2ème

tranche des 70 kW)

 Excellente interopérabilité

 Peu complexes à installer/configurer avec un peu de connaissance 
informatique (ou la patience /volonté d’apprendre )

 Gratuites, mis à part le matériel (les plus simples peuvent s’installer sur un 
Raspberry à 50€…)

Liste de solutions open-source : https://alternativeto.net/software/home-assistant-
io/?license=opensource


DEMONSTRATION DE GTC

13

14



20/09/2023

8

GENDREY – POLE 
SCOLAIRE & ALSH
 GTC « ALSH »

 GTC « Ecole élémentaire »

DIJON – CAMPUS METROPOLITAIN
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ECHANGES
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